U M O W A

Zawarta dnia ....................... 2010r., w Szczecinie, pomiędzy: 

Ośrodkiem Teatralnym Kana, 

samorządową instytucją kultury wpisaną do Rejestru Instytucji Kultury Prezydenta Miasta Szczecin pod numerem RIK 10/2008

pl. św. Piotra i Pawła 4/5,

70-521 Szczecin

zwanym dalej „Zamawiającym”
NIP ………………. , REGON

reprezentowanym przez 

…………………………………….

a 

………………………………………………………………………….., z siedzibą w ………………………., przy ul. ……………………, wpisanym do ……………………………………………………, prowadzonego/-nej przez …………………………………………………………., pod numerem ……………………..

NIP  ……………………………, REGON …………..

zwanym dalej "Wykonawcą",
reprezentowanym przez ……………………..

Niniejsza umowa zawierana jest w wyniku wyboru oferty Wykonawcy w postępowaniu o udzielenie zamówienia publicznego przeprowadzonego w trybie przetargu nieograniczonego o wartości mniejszej od kwot określonych w przepisach wydanych na podstawie art. 11 ust. 8 ustawy z dnia 29.01.2004 r. Prawo zamówień publicznych oraz na podstawie dokumentacji budowlanej i oferty złożonej przez wykonawcę.

Przedmiot umowy

§ 1.

1. Przedmiotem umowy jest wykonanie zadania o nazwie „Roboty budowlane polegające na przebudowie, montażu, remoncie pomieszczeń Teatru KANA” w lokalu Zamawiającego położonego w Szczecinie, pl. św. Piotra i Pawła 4/5, 70-521 Szczecin.
2. Szczegółowy opis przedmiotu umowy, określony jest w dokumentacji budowlanej, na którą składa się:
1) projekt budowlany pt.: „Roboty budowlane polegające na przebudowie, montażu, remoncie pomieszczeń Teatru KANA”

2) projekt wykonawczy w branży elektroenergetycznej,

3) projekt budowlany w branży instalacyjnej,

4) przedmiary robót,

5) specyfikacje techniczne wykonania i odbioru robót (STWIOR),

stanowiące integralną część niniejszej umowy, z poniższymi zastrzeżeniami :

a) Zakres przedmiotu zamówienia obejmuje:

· prace w pomieszczeniach: korytarza (nr0/1, nr0/3), biur (nr-1/1, nr0/2, nr0/4), WC (nr 0/5, 0/6), łazienki (0/7), sali teatralnej (0/8), garderoby (0/9) i magazynu (0/10)

· prace wyburzeniowe,

· prace murarskie, tynkarskie, posadzkarskie, malarskie,

· prace instalacyjne – wod-kan,

· prace instalacyjne – C.O.
· prace instalacyjne – wentylacja,

· prace przy stolarce okiennej i drzwiowej

· prace modernizacyjne instalacji elektrycznej w zakresie tablicy zasilającej, rozdzielni elektrycznej, instalacji elektrycznej wewnętrzna i oświetlenie zewnętrzne, instalacji sieci logicznej i zabezpieczenia przeciwporażeniowego,

b) Przedmiotem zamówienia NIE SĄ OBJĘTE następujące roboty wskazane w przedmiarze robót (załącznik nr 7 do SIWZ):

· I
Zagospodarowanie terenu – w całości,

· II
Teren zieleni – w całości.

· III
Izolacja przeciwwilgociowa strefy cokołu - całości,

· IV
Elewacja zewnętrzna – w całości,

· VII
Wyposażenie meblowe – w całości,

· XX
Instalacja alarmowa – w całości,

· XXII
Sieć mikrofonowo-głośnikowa – całości.

c) W pozostałych robotach NIE WYKONUJE SIĘ prac wskazane w przedmiarze robót (załącznik nr 7 do SIWZ) w niżej wymienionych pozycjach:

· V
Roboty ogólnobudowlane sala teatralna, garderoba, magazyn – poz.: 37, 64, 66, 68, 69, 70, 71, 76, 79,

· VI
Roboty ogólnobudowlane pomieszczenia biurowe – poz.: 85, 88, 91,

· VIII
Roboty ogólnobudowlane ciągi komunikacyjne – poz. 135,

· X
Stolarka okienna i drzwiowa – poz. 165, 167,

· XVIII
Instalacja elektryczna wewnętrzna i oświetlenia zewnętrznego – poz. 339, 340, 341, 342, 355,

· XIX
Instalacji sieci logicznych – poz. 365, 366, 368, 369, 370.

3. Wykonawca zobowiązuje się wykonać roboty zgodnie z SIWZ, niniejszą umową i ofertą przetargową, oraz w sposób gwarantujący spełnienie warunków:

1) wskazanych w ustawie z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo Budowlane 
2) właściwych przepisów bhp i ppoż.

Obowiązki zamawiającego

§ 2

Zamawiający zobowiązuje się do: 

1) wprowadzenia Wykonawcy na obiekt, w tym do protokolarnego przekazania terenu budowy,

2) dokonania odbiorów przez osobę upoważnioną przez Zamawiającego,

3) zapłaty wynagrodzenia umownego za wykonanie przedmiotu umowy.

Obowiązki wykonawcy

§ 3

1. Wykonawca odpowiada za właściwe i terminowe wykonanie robót, zapewnienie warunków bezpieczeństwa mienia i osób przebywających na terenie prowadzonych robót oraz za stosowane metody organizacyjno - techniczne.

2. Od chwili przejęcia terenu budowy, aż do terminu ustalonego w końcowym protokole odbioru wykonawca ponosi całkowitą odpowiedzialność za te roboty oraz za zabezpieczenie terenu budowy.
3. Wykonawca zapewni kierownictwo, personel, materiały, sprzęt i inne urządzenia niezbędne do wykonania prac.

4. Wykonawca zagwarantuje spełnienie wymagań bhp i ppoż. przy wykonywaniu robót.

5. Wykonawca zorganizuje i zlikwiduje zaplecze na czas robót, na swój koszt.

6. Wykonawca odpowiada za usunięcie wszelkich uszkodzeń wynikłych w czasie prowadzenia prac, a nie występujących w momencie przekazania tereny budowy oraz za likwidację wszystkich robót tymczasowych, niezbędnych do realizacji przedmiotu zamówienia.
7. Wykonawca w porozumieniu z Zamawiającym zaplanuje i przeprowadzi prace budowlane w sposób umożliwiający kontynuację prac biurowych w lokalu Zamawiającego.
Materiały

§ 4

1. Do wykonania zamówienia określonego niniejszą umową Wykonawca użyje materiałów własnych, odpowiadającym wymogom określonym w dokumentacji budowlanej oraz specyfikacji technicznej wykonania i odbioru robót budowlanych.

2. Na każde żądanie Zamawiającego, Wykonawca zobowiązany jest okazać, lub dostarczyć, w stosunku do wskazanych materiałów certyfikat zgodności z odpowiednią normą, certyfikaty jakości, aprobatę techniczną oraz wymagane atesty.
3. Zamawiający ma prawo do odstąpienia od umowy z winy Wykonawcy w przypadku uchybienia przez Wykonawcę zapisom ust. 2.

4. Zamawiający może polecić Wykonawcy niezwłocznie usunięcie z lokalu materiałów, nie spełniających wymagań określonych w niniejszym paragrafie. 

5. Wykonawca obowiązany jest do zapewnienia warunków przechowywania, transportu i składowania materiałów zgodnie z wymaganiami i wytycznymi wybranego producenta lub dostawcy. Obowiązkiem wykonawcy jest kontrola jakości materiałów. Wykonawca ponosi pełną odpowiedzialność za jakość i prawidłowy stan użytych materiałów do momentu odbioru i w okresie gwarancji.

6. Wykonawca jest zobowiązany uzyskać akceptację Zamawiającego co do estetycznych aspektów stosowanych materiałów przed ich zamówieniem przez Wykonawcę. W szczególności dotyczy to kolorów, kształtów i faktury stosowanych materiałów.
Teren budowy
§ 5

1. Od daty protokolarnego przejęcia terenu budowy, do momentu odbioru końcowego wykonawca ponosi pełną odpowiedzialność za wszystkie szkody powstałe na tym terenie, zarówno spowodowane przez siebie jak i przez podwykonawcę lub dalszych podwykonawców.
2. Wykonawca umożliwi wstęp do lokalu Zamawiającego pracownikom Zamawiającego, organom nadzoru budowlanego oraz udostępni im wszelkie informacje i dokumenty niezbędne do wykonywania ich zadań.

3. Wykonawca ograniczy swoje działania do terenu budowy oraz takich dodatkowych obszarów, jakie może uzgodnić z Zamawiającym jako teren roboczy. Wykonawca będzie prowadził roboty i dowoził materiały na plac budowy w sposób nie powodujący zabrudzenia terenów sąsiednich i ciągów komunikacyjnych lub aktualnie nieremontowanych części lokalu Zamawiającego (por. § 3 ust. 7).
4. Wykonawca zobowiązuje się do wywozu wszelkich materiałów z rozbiórki i odpadów budowlanych na wysypisko komunalne, zgodnie z obowiązującymi przepisami.

5. Wykonawca zlikwiduje wszystkie roboty tymczasowe i zaplecze robót po zakończonych robotach, uporządkuje lokal i teren wokół lokalu i doprowadzi go do stanu nie gorszego od pierwotnego, w tym: usunie wszelkie uszkodzenia wynikłe w czasie prowadzenia robót, a nie występujące w momencie przekazania lokalu, najpóźniej do dnia podpisania protokołu odbioru końcowego.

Dokumenty budowy

§ 6

1. Dokumenty budowy stanowią w szczególności:

1) projekty budowlane, przedmiary, STWiOR, 

2) dziennik budowy,

3) protokoły odbiorów,

4) inne dokumenty związane z realizacją umowy.

2. Wykonawca będzie zobowiązany do wykonania dokumentacji odbiorowej i powykonawczej.

3. Wszystkie dokumenty budowy będą odpowiednio zabezpieczone i przechowywane przez Wykonawcę na terenie lokalu i pozostaną pod jego opieką dopóki nie zostaną przejęte przez Zamawiającego. Personel Zamawiającego będzie miał prawo dostępu do wszystkich dokumentów budowy.

Podwykonawcy

§ 7

1. Zamawiający nie wprowadza ograniczeń odnośnie podwykonawstwa.
2. Zlecenie wykonania robót podwykonawcom nie zmienia zobowiązań Wykonawcy wobec Zamawiającego za wykonanie tych robót. Wykonawca jest odpowiedzialny za działania, uchybienia i zaniedbania podwykonawcy i jego pracowników oraz dalszych podwykonawców i ich pracowników jak za działania własne.

3. Do zawarcia umowy o roboty budowlane przez Wykonawcę z podwykonawcą wymagana jest zgoda Zamawiającego.

4. Jeżeli Zamawiający w terminie 14 dni od przedstawienia mu przez Wykonawcę umowy z podwykonawcą lub jej projektu, nie zgłosi na piśmie sprzeciwu lub zastrzeżeń, uważa się, że wyraził zgodę na zawarcie umowy.

5. Do zawarcia umowy przez podwykonawcę z dalszym podwykonawcą wymagana jest zgoda Zamawiającego i Wykonawcy. Ustalenia ust. 4 stosuje się odpowiednio.

6. Umowy, o których mowa w ust. 3,4,5 powinny być dokonane w formie pisemnej pod rygorem nieważności.

7.
Zamawiający nie wyrazi zgody na zawarcie umowy z podwykonawcą, której treść będzie sprzeczna z treścią umowy zawartej z Wykonawcą.

8.
W przypadku zawarcia umowy Wykonawcy z podwykonawcą lub podwykonawcy z dalszym podwykonawcą, zmiany lub zatrudnienia nowego podwykonawcy, zmiany warunków umowy z podwykonawcą bez zgody Zamawiającego oraz w przypadku nieuwzględnienia sprzeciwu lub zastrzeżeń do umowy zgłoszonych przez Zamawiającego zgodnie z ustaleniami ust. 4 Zamawiający jest zwolniony z odpowiedzialności względem podwykonawcy.

9.
W sytuacji określonej w ust. 8 Zamawiającemu przysługują uprawnienia w postaci: wstrzymania płatności należności z tytułu realizacji umowy przez Wykonawcę do czasu dostosowania warunków umów do ustaleń określonych w niniejszym paragrafie.

10.
Nie zastosowanie się Wykonawcy do wymogów wynikających z zapisów niniejszego paragrafu upoważnia Zamawiającego do podjęcia wszelkich niezbędnych kroków w celu wyegzekwowania od Wykonawcy i wszystkich podwykonawców powyższych ustaleń aż do odstąpienia od umowy z Wykonawcą z winy Wykonawcy włącznie.
Odpowiedzialność za wady

§ 8

1. Wykonawca udziela na przedmiot umowy gwarancji jakości za wady fizyczne zmniejszające wartość użytkową, techniczną i estetyczną wykonanych robót na okres co najmniej 24 miesięcy. 

2. W stosunku do użytych materiałów gwarancja będzie nie krótsza niż oferowana przez producentów, jednakże każdorazowo nie krótsza niż 12 miesięcy. 

3. Okres odpowiedzialności Wykonawcy wobec Zamawiającego z tytułu rękojmi za wady fizyczne oraz gwarancji jakości liczony jest od daty końcowego odbioru robót.

4. Wykonawca przekaże Zamawiającemu wszystkie karty gwarancyjne producentów. Dokumenty te będą załącznikami do końcowego protokołu odbioru.
5. W okresie gwarancji Wykonawca obowiązany jest do nieodpłatnego usuwania wad ujawnionych po odbiorze końcowym.

6. O wykryciu wady w okresie gwarancji Zamawiający obowiązany jest zawiadomić Wykonawcę na piśmie. Strony uzgodnią protokolarnie sposób i termin usunięcia wady, zgodny z warunkami gwarancji.

7. Ustala się poniższe terminy usunięcia wad:

1) jeśli wada uniemożliwia zgodne z obowiązującymi przepisami użytkowanie obiektu – natychmiast,

2) w pozostałych przypadkach, w terminie odpowiednim, uzgodnionym w protokole spisanym przy udziale obu stron.

8. Usunięcie wad powinno być stwierdzone protokolarnie.

9. W przypadku usunięcia przez Wykonawcę wady istotnej (w tym : wykonania wadliwej części robót budowlanych na nowo), termin gwarancji biegnie na nowo od daty podpisania protokołu o którym mowa w ust. 8. W innych przypadkach termin gwarancji ulega przedłużeniu o czas w ciągu, którego wskutek wady przedmiotu objętego gwarancją Zamawiający z gwarancji nie mógł korzystać.

10. Nie podlegają uprawnieniom z tytułu gwarancji jakości wady powstałe na skutek:

1) normalnego zużycia obiektu lub jego części,

2) szkód wynikłych z winy Zamawiającego
3) siły wyższej.

11. Wykonawca jest odpowiedzialny za wszelkie szkody i straty, które spowodował w czasie prac nad usuwaniem wad.

12. W przypadku ujawnienia wad w przedmiocie zamówienia w trakcie realizacji robót Zamawiający ma prawo żądania ich usunięcia w określonym terminie na koszt Wykonawcy.

13. Jeżeli dla ustalenia zaistnienia wad niezbędne jest dokonanie prób, badań, odkryć lub ekspertyz, Zamawiający ma prawo polecić dokonanie tych czynności na koszt Wykonawcy. 

14. Jeżeli Wykonawca nie usunie wskazanej wady w odpowiednim terminie, Zamawiający ma prawo zlecić usuniecie takiej wady osobie trzeciej na koszt Wykonawcy.

15. Wykonawca zapewni ustalenie w umowach z podwykonawcami takiego okresu odpowiedzialności za wady, aby nie był on krótszy od okresu odpowiedzialności za wady Wykonawcy wobec Zamawiającego z tytułu gwarancji udzielonej w niniejszej umowie. 

16. Niezależnie od udzielonej gwarancji Wykonawca ponosi wobec Zamawiającego odpowiedzialność z tytułu rękojmi za wady fizyczne robót w terminie i na zasadach określonych w kodeksie cywilnym.

17. W okresie gwarancji Wykonawca i Zamawiający zobowiązani są do pisemnego wzajemnego zawiadomienia w terminie 7 dni o:

1). zmianie siedziby lub nazwy firmy;

2). zmianie osób reprezentujących strony;

3). ogłoszeniu upadłości Wykonawcy;

4). wszczęciu postępowania układowego, w którym uczestniczy Wykonawca;

5). ogłoszeniu likwidacji firmy Wykonawcy;

6). zawieszeniu działalności firmy Wykonawcy.

Współpraca stron i nadzór

§ 9

W celu omówienia bieżących spraw dotyczących wykonania i zaawansowania prac, Zamawiający może zwołać naradę koordynacyjną z udziałem przedstawicieli Wykonawcy i Zamawiającego oraz projektanta.
Osoby do kontaktu
§ 10

1. Wykonawca ustanawia kierownika budowy w osobie …………………… nr upr. …………………………………….

2. Kierownik budowy pełni swoje obowiązki osobiście. W przypadku wystąpienia niespodziewanych przeszkód w ich wykonywaniu Wykonawca będzie zobowiązany zapewnić na swój koszt zastępstwo. Zastępca ustanowiony w ten sposób będzie posiadać nie niższe uprawnienia i doświadczenie zawodowe, niż osoba wskazana w ust. 1.

3. Ustanowienie zastępstwa wymaga zgody Zamawiającego wyrażonej pisemnie, ale nie wymaga aneksu do umowy.

4. Wykonawca niezwłocznie powiadomi Zamawiającego o zamiarze zmiany osoby wskazanej w ust. 1, ze wskazaniem nazwiska/nazwisk zastępcy/zastępców, ich uprawnień oraz danych na temat doświadczenia zawodowego wraz z uzasadnieniem zmiany.

5. Zamawiający wyznacza do kontaktów w sprawie niniejszej umowy Pana Jerzego Napiecek
Termin realizacji

§ 11

1. Wykonawca wykona przedmiot umowy w terminie do 15.12.2010 r.
2. Za dotrzymanie terminu wykonania umowy strony uznają zakończenie przez Wykonawcę robót określonych w niniejszej umowie, złożenie Zamawiającemu zawiadomienia o gotowości do odbioru końcowego z dokumentami odbiorowymi, po pozytywnych wynikach prób, umożliwiające dokonanie odbioru końcowego i zapłatę za ostatnią część robót.

3. Termin określony w ust. 1 będzie potwierdzony ustaleniami protokołu odbioru końcowego.

4. Wykonawca ukończy każdą część robót, włącznie z zaliczeniem prób, jeżeli są wymagane dla danej części.

5. Zamawiający może polecić Wykonawcy podjęcie kroków dla przyspieszenia tempa robót, jeżeli dotychczasowe tempo robót nie pozwoli na terminowe zakończenie robót. Wszystkie koszty związane z podjętymi na polecenie Zamawiającego działaniami obciążą Wykonawcę.

6. Wykonawca powinien niezwłocznie informować Zamawiającego o przewidywanych wydarzeniach lub okolicznościach, które mogą negatywnie wpłynąć na prace lub opóźnić ich wykonywanie.

Inspekcje i próby

§ 12

1. Zamawiający jest uprawniony do dokonywania/zlecania inspekcji, badań, pomiarów. Wykonawca będzie zobowiązany do przeprowadzenia prób określonych w dokumentacji projektowej i STWiO.

2. Wykonawca zapewni wszelką pomoc, personel, materiały i dokumenty niezbędne do przeprowadzenia prób.

3. Miejsce i termin dokonywania prób będą uzgodnione z Zamawiającym.

4. Wykonawca umożliwi Zamawiającemu sprawdzenie każdej roboty, która zanika lub ulega zakryciu.

5. Jeżeli w wyniku przeprowadzonych badań, prób lub pomiarów Zamawiający stwierdzi, że urządzenia lub roboty są wadliwe, lub w inny sposób niezgodne z umową, może je odrzucić. Wykonawca niezwłocznie naprawi wadę i spowoduje, żeby odrzucona robota lub urządzenia odpowiadały wymogom umowy.

6. Zamawiający może polecić Wykonawcy:

1) usuniecie z lokalu urządzeń i robót niezgodnych z umową,

2) wykonanie wszelkich prac niezbędnych dla zabezpieczenia robót z powodu wypadku lub innych nieprzewidzianych okoliczności.

7. W przypadku zaistnienia okoliczności, o których mowa w ust. 5 i 6 Zamawiający powiadomi Wykonawcę z podaniem uzasadnienia oraz terminu w którym Wykonawca powinien zastosować się do polecenia.

8. W przypadku nie zastosowania się Wykonawcy do polecenia Zamawiający będzie uprawniony do zatrudnienia osób trzecich w celu realizacji takiego polecenia na koszt Wykonawcy.

ODBIORY

§ 13

Odbiory

1. Ustala się następujące rodzaje odbiorów:

1) odbiór robót zanikających i ulegających zakryciu,

2) odbiór końcowy i częściowy,

3) odbiór pogwarancyjny.

2. Z czynności każdego odbioru zostanie sporządzony pisemny protokół, który zawierać będzie wszystkie ustalenia poczynione w czasie odbioru, w tym terminy wyznaczone na usunięcie stwierdzonych przy odbiorze wad. 

3. Zgłoszenia gotowości do obioru i ustalenia poczynione w trakcie odbioru podlegają jednoczesnemu wpisowi do dziennika budowy.

Obiór robót zanikających i ulegających zakryciu

§ 14

1. Wykonawca jest zobowiązany zgłaszać Zamawiającemu gotowość do odbioru robót zanikających lub ulegających zakryciu. 

2. Jeżeli Wykonawca zaniecha powiadomienia, o którym mowa w ust. 1 Zamawiający będzie miał prawo nakazać Wykonawcy odkrycie uprzednio zakrytych robót, lub wykonanie otworów niezbędnych dla zbadania robót i przywrócenie stanu poprzedniego na koszt Wykonawcy.

3. Jeżeli Zamawiający nie przystąpi do odbioru robót zanikowych w ciągu trzech dni od daty powiadomienia, o którym mowa w ust. 1 Wykonawca uprawniony jest do traktowania tych robót za odebrane i do ich zakrycia.

Odbiór końcowy i częściowy
§ 15

1. Wykonawca jest zobowiązany zgłosić Zamawiającemu gotowość do końcowego odbioru robót.
2. Wraz ze zgłoszeniem gotowości do końcowego odbioru robót Wykonawca przekaże Zamawiającemu, dokumenty odbiorowe, w szczególności:

1) dziennik budowy,

2) certyfikaty, aprobaty i atesty na materiały oraz karty gwarancyjne i katalogowe,
3) protokoły i zaświadczenia z przeprowadzonych prób, pomiarów i badań, 

4) dokumentację powykonawczą,

5) inne dokumenty niezbędne dla odbioru wskazane w STWiOR.

3. Jeżeli Zamawiający uzna, że roboty zostały zakończone i nie będzie miał zastrzeżeń co do kompletności i prawidłowości dokumentów odbiorowych, wyznaczy datę odbioru robót, nie późniejszą niż 7 dni od daty zgłoszenia gotowości do odbioru.

4. Jeżeli Zamawiający stwierdzi, że warunki opisane w ust. 3 nie zostały spełnione, odmówi przystąpienia do obioru, podając przyczyny odmowy i określając roboty, lub obowiązki Wykonawcy, których wykonanie będzie wymagane dla wystawienia protokołu odbioru końcowego.

5. Jeżeli w toku odbioru zostaną stwierdzone wady, Zamawiającemu będą przysługiwały następujące uprawnienia:

1)
jeżeli wady nadają się do usunięcia, może wyznaczyć Wykonawcy dodatkowy termin do ich usunięcia, oraz wstrzymać dokonanie odbioru do tego czasu,

2)
jeżeli wady nie nadają się do usunięcia to:

a)
jeżeli nie uniemożliwiają one użytkowania przedmiotu odbioru zgodnie z przeznaczeniem, Zamawiający może obniżyć odpowiednio wynagrodzenie,

b)
jeżeli wady uniemożliwiają użytkowanie zgodnie z przeznaczeniem, Zamawiający może odstąpić od umowy lub żądać wykonania przedmiotu odbioru po raz drugi. 
6. Wykonawca zobowiązany jest do zawiadomienia Zamawiającego o usunięciu wad oraz do żądania wyznaczenia terminu odbioru zakwestionowanych uprzednio robót jako wadliwych. Usunięcie wad powinno być stwierdzone protokolarnie.

7. Wypełnienie zobowiązań umownych Wykonawcy nie będzie uznane za wykonane dopóki Zamawiający nie wystawi protokołu odbioru końcowego.
8. Zamawiający ma prawo domagać się od Wykonawcy przystąpienia do odbioru częściowego. Wykonawca nie ma prawa domagania się odbioru częściowego. Zamawiający decydując się na odbiór częściowy określa zakres prac podlegających odbiorowi częściowemu. W przypadku odbioru częściowego powyższe postanowienia niniejszego paragrafu stosuje się odpowiednio. Po podpisaniu przez obie strony protokołu odbioru częściowego oraz po otrzymanie przez Zamawiającego prawidłowo wystawionego przez Wykonawcę rachunku (faktury VAT) za odebrane protokołem częściowym roboty budowlane - w terminie 7 dni licząc od spełnienia się ostatniego warunku – Zamawiający zapłaci Wykonawcy odpowiednią część uzgodnionego wynagrodzenia. Wykonawca ma obowiązek wystawić i doręczyć Zamawiającemu rachunek (fakturę VAT) w terminie 3 dni od dnia odbioru częściowego.
Odbiór pogwarancyjny

§ 16

1. Zamawiający może zwołać, przed zakończeniem okresu gwarancji jakości, komisję odbioru dla ustalenia warunków odbioru pogwarancyjnego.

2. Odbiór pogwarancyjny polega na ocenie wykonanych robót związanych z usunięciem wad zaistniałych w okresie gwarancji i rękojmi, wskazanych przez komisję w spisanych na tę okoliczność protokołach.

3. Zamawiający jest zobowiązany do wystawienia pogwarancyjnego protokołu odbioru, po upływie okresu gwarancji i w ciągu 10 dni od powiadomienia go przez Wykonawcę o usunięciu wszystkich wad ujawnionych w okresie rękojmi i gwarancji jakości. 

Wynagrodzenie i sposób płatności

§ 17

1. Strony ustalają, że za wykonanie przedmiotu umowy określonego w § 1 niniejszej umowy wykonawca otrzyma wynagrodzenie ryczałtowe w wysokości: ……………… zł brutto, (słownie: ………………………………………. złotych).

2. Wynagrodzenie, o którym mowa w ust.1, zawiera: koszty wszystkich prac określonych w § 1 umowy, w szczególności koszty robót budowlanych, a także inne koszty bez których poniesienia wykonanie zamówienia byłoby niemożliwe, np.: koszty prac przygotowawczych, porządkowych, zagospodarowania terenu robót, uporządkowania lokalu po zakończonych robotach, prób, sporządzenia dokumentacji powykonawczej, odbiorów, koszt podatków i opłat, koszt ubezpieczenia i transportu.
3. Wynagrodzenie Wykonawcy staje się wymagalne dopiero po spełnieniu się wszystkich poniższych warunków, w terminie 7 dni licząc od spełnienia się ostatniego warunku:

1. podpisanie przez strony protokołu odbioru końcowego,
2. otrzymanie przez Zamawiającego prawidłowo wystawionego przez Wykonawcę rachunku (faktury VAT),

3. przedłożenie przez Wykonawcę dowodu całkowitego rozliczenia się Wykonawcy z podwykonawcą i całkowitego rozliczenia się podwykonawcy z dalszymi podwykonawcami; Zamawiający zastrzega sobie prawo sprawdzenia stanu rozliczenia Wykonawcy z podwykonawcą i podwykonawcy z dalszymi podwykonawcami.

4. W przypadku niewykazania przez Wykonawcę ziszczenia się warunku określonego w ust. 3 pkt. 3 Zamawiający wedle swego uznania może wstrzymać się z płatnością wynagrodzenia w ogóle albo dokonać zapłaty do rąk podwykonawcy lub dalszych podwykonawców, przy czym w tym drugim przypadku suma wydatkowanych w ten sposób środków (w tym : wynagrodzenia i innych kosztów związanych z opóźnieniem takich jak odsetki, czy koszty procesu) pomniejsza wynagrodzenie należne Wykonawcy, a jeżeli suma wydatkowanych w ten sposób środków przekroczy wynagrodzenie Wykonawcy Zamawiającemu służy prawo domagania się zwrotu nadwyżki zapłaconej ponad wynagrodzenie Wykonawcy.
Roboty dodatkowe

§ 18

1. Wykonawca zobowiązany jest do informowania zamawiającego o konieczności wykonania robót dodatkowych lub zamiennych w terminie do 7 dni od daty stwierdzenia konieczności ich wykonania.

2. Konieczność wykonania robót dodatkowych będzie stwierdzona protokołem podpisanym przez przedstawicieli stron.

3. Roboty dodatkowe mogą być wykonywane wyłącznie na podstawie osobnej umowy z Zamawiającym (por. Rozdział II ust. 10 SIWZ).
4. Za roboty dodatkowe strony uznają roboty budowlane nieobjęte zamówieniem podstawowym, ale niezbędne do jego prawidłowego wykonania, jeżeli:

1) z przyczyn technicznych lub gospodarczych oddzielenie zamówienia dodatkowego

od zamówienia podstawowego wymagałoby poniesienia niewspółmiernie wysokich kosztów

lub

2) wykonanie zamówienia podstawowego jest uzależnione od wykonania zamówienia

dodatkowego.

5. Do rozliczenia robót dodatkowych wykonawca przyjęte zostaną ceny nie wyższe niż ceny jednostkowe określone w kosztorysie ofertowym.

Zabezpieczenie należytego wykonania umowy

§ 19

1. Na pokrycie roszczeń z tytułu niewykonania lub nienależytego wykonania umowy oraz gwarancji jakości ustala się zabezpieczenie należytego wykonania umowy w wysokości 8 % ceny umownej, tj. ………………. zł (słownie: …………………………. złotych).

2. Zabezpieczenie, o którym mowa w ust. 1 zostanie wniesione przez Wykonawcę w całości najpóźniej z datą zawarcia niniejszej umowy.
3. Zamawiający zwróci Wykonawcy 70 % kwoty o której mowa w ust. 1, w terminie 30 dni od dnia przyjęcia prac przez Zamawiającego jako należycie wykonanych i odbioru końcowego, pozostałe zaś 30 % tej kwoty zachowa jako zabezpieczenie gwarancyjne. Zabezpieczenie gwarancyjne Zamawiający zwróci w terminie 14 dni od dnia odbioru pogwarancyjnego (por. § 16).
Kary umowne

§ 20

1. Wykonawca zapłaci Zamawiającemu kary umowne:

1) za zwłokę w wykonaniu przedmiotu umowy w wysokości 0,2 % wynagrodzenia określonego w § 17 ust. 1 za każdy dzień zwłoki,

2) za zwłokę w usunięciu wad stwierdzonych przy odbiorze lub ujawnionych w okresie gwarancji w wysokości 0,2 % wynagrodzenia określonego w § 17 ust. 1 za każdy dzień zwłoki, liczony od upływu terminu wyznaczonego do usunięcia wad,

3) za odstąpienie którejkolwiek ze stron od umowy z przyczyn niezależnych od Zamawiającego w wysokości 20% wynagrodzenia umownego.

2. Strony zastrzegają, że łączna wysokość kar umownych należnych Zamawiającemu nie może przekroczyć 50% wynagrodzenia za przedmiot umowy.

3. Zamawiający zastrzega sobie prawo dochodzenia na zasadach ogólnych odszkodowania uzupełniającego przenoszącego wysokość zastrzeżonych kar umownych.

4. Wykonawca upoważnia Zamawiającego do potrącenia kar umownych z wynagrodzenia Wykonawcy.
5. W przypadkach gdy w niniejszej umowie przewidziano wykonanie niektórych czynności na koszt Wykonawcy Zamawiający będzie upoważniony do potrącenia kosztów ich wykonania z wynagrodzenia Wykonawcy.

6. Potrącenia, o których mowa w ust. 4 i 5 będą dokonywane po pisemnym powiadomieniu Wykonawcy, z należnych my wypłat, a w przypadku odstąpienia od umowy również z kwoty zabezpieczenia, o którym mowa w § 19.
Odstąpienie od umowy

§ 21

1. Zamawiający może odstąpić od umowy, w przypadkach, gdy:

1) wykonawca opóźnia się z rozpoczęciem prac ponad 10 dni,

2) wykonawca wykonuje prace niezgodnie z umową,

3) wykonawca wstrzymuje prace ponad 7 dni, bez zgody zamawiającego

4) wykonawca nie usunie wad w przedmiocie umowy w wyznaczonym dodatkowym terminie na ich usunięcie.
5) wykonawca opóźnia się z zakończeniem prac do dnia 28.12.2010 r.
2. W razie zaistnienia istotnej zmiany okoliczności powodującej, że wykonanie umowy nie leży w interesie publicznym, czego nie można było przewidzieć w chwili zawarcia umowy, zamawiający może odstąpić od umowy w terminie 30 dni od powzięcia wiadomości o tych okolicznościach. W takim przypadku Wykonawcy przysługuje jedynie prawo żądania wynagrodzenia naliczonego za wykonaną część prac.

3. Wykonawcy przysługuje prawo odstąpienia od umowy, jeżeli Zamawiający bez wskazania uzasadnionej przyczyny odmawia dokonania odbioru robót lub odmawia podpisania protokołu odbioru.

4. W przypadku odstąpienia od umowy przez jedną ze stron Wykonawca ma obowiązek wstrzymania realizacji prac w trybie natychmiastowym oraz zabezpieczenia a następnie opuszczenia lokalu. 

5. Jeżeli zamawiający odstąpił od umowy z przyczyn zależnych od wykonawcy to wszelkie znajdujące się w lokalu materiały, roboty tymczasowe i wykonane prace zostaną przekazane protokolarnie zamawiającemu przez wykonawcę

6. Wykonawca zobowiązany jest do wykonania i dostarczenia Zamawiającemu inwentaryzacji wykonanych robót wg stanu na dzień odstąpienia, potwierdzonej przez przedstawiciela Zamawiającego.

7. Na podstawie dokonanej inwentaryzacji Wykonawca sporządzi kosztorys obejmujący wartość wykonanych prac, stanowiący podstawę do wystawienia przez Wykonawcę rachunku (faktury VAT).
8. Inne uzasadnione koszty związane z odstąpieniem od umowy ponosi strona, która spowodowała odstąpienie.

Postanowienia końcowe

§ 22

1. Wszelkie zmiany niniejszej umowy wymagają formy pisemnej pod rygorem nieważności, jeżeli w umowie nie przewidziano inaczej.

2. Zmiany umowy, poza przypadkami określonymi w samej umowie, mogą dotyczyć:

1) zakresu robót w stopniu nie wykraczającym poza określenie przedmiotu zamówienia zawartego w SIWZ,
2) zmiany osób uczestniczących w wykonywaniu zamówienia po stronie Wykonawcy i osób nadzorujących wykonanie zamówienia po stronie Zamawiającego
3) zmiany podwykonawcy na etapie realizacji robót,

4) technologii wykonywania robót lub rozwiązań projektowych,

3. Zmiany, o których mowa w ust. 2 będą uwzględniać:

1) konieczność wykonania innych robót wynikającą z:

a) zmiany technologii wykonania robót, rodzaju materiałów, zaleconych przez inspektora nadzoru lub projektanta,

b) zmiany dokumentacji projektowej, w szczególności w przypadku konieczności zwiększenia bezpieczeństwa wykonania robót lub usprawnienia procesu budowy (art. 23 pkt. 1 Prawa budowlanego), lub wskutek poprawienia błędów projektowych

c) z uwagi na postęp techniczny lub zmiany obowiązujących przepisów techniczno-budowlanych,

2) konieczność wykonania robót niezbędnych do wykonania przedmiotu zamówienia,
3) konsekwencje zdarzeń losowych, które uzasadniają wprowadzenie zmian do umowy,
4) konieczności zlecenia wykonania robót dodatkowych,
5) konsekwencje zmian w dokumentacji projektowej,
6) konsekwencje dokonania wykopaliska, odkrycia archeologicznego, lub zaistnienia innej przeszkody uniemożliwiających prowadzenie robót, za które nie odpowiada Wykonawca.
4. Strona wnioskująca o zmianę umowy, przedkłada drugiej stronie pisemne uzasadnienie konieczności wprowadzenia zmian do umowy.

§ 23
1. W sprawach nie uregulowanych niniejszą umową mają zastosowanie przepisy kodeksu cywilnego, Ustawy z dnia 29 stycznia 2004r. Prawo zamówień publicznych, aktów prawnych wymienionych w § 1 ust. 5 umowy.

2. Ewentualne spory strony poddają pod rozstrzygnięcie właściwego rzeczowo sądu powszechnego z siedzibą w Szczecinie
§ 24
Umowa została sporządzona w trzech jednobrzmiących egzemplarzach – jeden dla Wykonawcy i dwa dla Zamawiającego.

Zamawiający
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